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PODSTAWOWE AKTY PRAWNE:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. nr 156 poz. 1118 z pdzniejszymi
Zmianami)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002

r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie. (tekst jednolity Dz. U. z
2002 r. nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych (tekst jednolity Dz. U. z
1999 r. nr 74 poz. 836)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w

sprawie ksigzki obiektu budowlanego. (tekst jednolity Dz. U. z
2003 r. nr 120 poz. 1134)



Il. OBOWIAZKI O CHARAKTERZE OGOLNYM (ART. 61 PRAWA BUDOWLANEGO)

Zgodnie z art. 61 pkt. 1 Prawa budowlanego wtasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego jest obowigzany utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z
zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 omawianej ustawy. A zatem
uzytkowac¢ ow obiekt w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony sSrodowiska oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym z
wymaganiami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-7 art. 5 Prawa budowlanego.

Art. 5 ust 1 Prawa budowlanego
1. Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac¢ w sposdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac:
1) spetnienie wymagan podstawowych dotyczgcych:
a) bezpieczenstwa konstrukcji,
b) bezpieczeristwa pozarowego,
c) bezpieczenstwa uzytkowania,
d) odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
Srodowiska,
e) ochrony przed hatasem i drganiami,
f) odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji uzytkowania
energii;



Il. OBOWIAZKI O CHARAKTERZE OGOLNYM (ART. 61 PRAWA BUDOWLANEGO)

cd. art. 5 Prawa budowlanego
2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakresie:
a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie
cieplng i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikow,
b) usuwania sciekéw, wody opadowej i odpaddw;

2a) mozliwos¢ dostepu do ustug telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci w zakresie
szerokopasmowego dostepu do Internetu;

3) mozliwos¢ utrzymania wtasciwego stanu technicznego;

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, w szczegdlnosci poruszajace sie na
wozkach inwalidzkich;

5) warunki bezpieczenistwa i higieny pracy;

6) ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektow objetych ochrong
konserwatorska;



Il. OBOWIAZKI O CHARAKTERZE OGOLNYM (ART. 61 PRAWA BUDOWLANEGO)

Zgodnie z art. 61 pkt. 2 Prawa budowlanego wtasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego jest obowigzany zapewni¢, dochowujgc nalezytej starannosci,
bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystgpienia czynnikdw zewnetrznych
oddziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury,
takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry,
intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i
morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku
ktorych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie
zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowac zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

Naruszenie wskazanych wyzej obowigzkdw zostato spenalizowane, w_art. 91a
Prawa budowlanego. Zgodnie z powofanym przepisem kto nie spetnia,
okreslonego w art. 61, obowigzku utrzymania obiektu budowlanego w
nalezytym stanie technicznym, uzytkuje obiekt w sposdb niezgodny z przepisami
lub nie zapewnia bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego, podlega
grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolnosci
albo pozbawienia wolnosci do roku.




Il OBOWIAZKOWE KONTROLE OBIEKTU

Celem zapewnienia utrzymania obiektow budowlanych w nalezytym stanie technicznym
ustawodawca natozyt na wifascicieli lub zarzadcow obiektow budowlanych obowigzek
przeprowadzania kontroli tych obiektéw, normujgc przy tym zaréwno zakres jak i czestotliwosc tych
kontroli. Kontrole przeprowadzajg osoby posiadajgce stosowne kwalifikacje, na podstawie zlecenia
wiasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego.

Zgodnie z art. 70 ust. 1 Prawa budowlanego wtasciciel, zarzgdca lub uzytkownik
obiektu budowlanego, na ktérych spoczywajg obowigzki w zakresie napraw, okreslone w
przepisach odrebnych badz umowach, s3 obowigzani w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 Prawa budowlanego , usungc
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktéore mogtyby spowodowal zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe budowlang,
pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem. Zgodnie za$ z ust. 2
omawianego przepisu obowigzek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w
protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana
bezzwtocznie przesta¢ kopie tego protokotu do wtasciwego organu [nadzoru budowlanego].
WHtasciwy organ [nadzoru budowlanego], po otrzymaniu kopii protokotu, przeprowadza bezzwitocznie
kontrole obiektu budowlanego w celu potwierdzenia usuniecia stwierdzonych uszkodzen oraz
uzupetnienia brakdéw, o ktérych mowa w ust. 1.

Kto nie spetnia, okreslonego w art. 70 ust. 1, obowigzku usuniecia stwierdzonych uszkodzen lub
uzupetnienia brakéw, moggcych spowodowaé niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia badz
zagrozenie Srodowiska podlega karze aresztu albo karze ograniczenia wolnosci, albo karze grzywny.
(art. 92 ust. 1 pkt. 2 Prawo budowlane).



Podstawa prawna, rodzaj kontroli Czestotliwos¢ Kwalifikacje osob kontrolujacych Uwagi
(czego dotyczy), wytaczenia
art. 62 ust. 1 pkt. 1, art. 62 ust. 3 w przypadku Uprawnienia budowlane w odpowiedniej W trakcie
Polegajgca na sprawdzeniu stanu budynkdéw o specjalnosci, z tym ze: kontroli,
technicznego: powierzchni ° kontrole stanu technicznego instalacji nalezy
a) elementéw budynku, budowlii zabudowy elektrycznych, piorunochronnych, gazowych i dokonac
instalacji narazonych na szkodliwe przekraczajacej urzadzen chtodniczych, o ktérych mowa w ust. sprawdzenia

wptywy atmosferyczne i niszczgce
dziatania czynnikéw wystepujgcych
podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzgdzen stuzacych
ochronie Srodowiska,

c) instalacji gazowych oraz
przewoddéw kominowych
(dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych)

Wytaczenia

Obowigzek kontroli elementéw

okreslonych w art. 62 ust. 1 pkt. 2 lit.

a nie obejmuje wtascicieli i
zarzadcow: budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,
obiektéw budowlanych
budownictwa zagrodowego i
letniskowego, oraz obiektow

budowlanych wymienionych w art.

29 ust. 1. Prawa budowlanego (t;.
zwolnionych z obowigzku uzyskania
pozwolenia na budowe) - art. 62
ust. 2 Prawa budowlanego.

2.000 m2 oraz
innych obiektow
budowlanych o
powierzchni
dachu
przekraczajacej
1.000 m2 co
najmniej dwa
razy w roku, w
terminach do 31
maja oraz do 30
listopada (Art. 62
ust. 3)

w przypadku
pozostatych
(innych niz
powyisze)
obiektow
budowlanych
podlegajacych
kontroli co
najmniej raz w
roku

1 pkt. 1 lit. c, pkt. 2 i pkt. 6 oraz ust. 1b, mogg
przeprowadzac osoby posiadajace kwalifikacje
wymagane przy wykonywaniu dozoru nad
eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz sieci
energetycznych i gazowych. (art. 62 ust. 5)
Kontrole przewodéw kominowych, o ktorej

mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. c, powinny
przeprowadza¢:
1) osoby posiadajgce kwalifikacje

mistrza w rzemiosle
kominiarskim - wodniesieniudo
przewodéw dymowych oraz grawitacyjnych
przewoddw spalinowych i wentylacyjnych;
2) osoby posiadajgceuprawnienia
budowlane odpowiedniej
specjalnosci -wodniesieniudo
przewoddéw kominowych, o ktérych mowa w
pkt 1, oraz do kominéw przemystowych,
kominéw wolno stojgcych oraz kominéw lub
przewoddw kominowych, w ktdrych cigg
kominowy jest wymuszony pracq urzqdzen
mechanicznych.
(art. 62 ust. 6)

wykonania
zalecen z
poprzedniej
kontroli (art.
62 ust. 1a)
Osoba
dokonujaca
kontroli
okreslonej
w art. 62
ust.3 jest
obowigzana
bezzwtoczni
e pisemnie
zawiadomic
wiasciwy
organ
(nadzoru
budowlaneg
0)o
przeprowad
zonej
kontroli.




Podstawa prawna, rodzaj kontroli (czego dotyczy), Czestotliwos¢ Kwalifikacje osdb Uwagi
wylaczenia kontrolujacych
Art. 62 ust. 1 pkt. 3 Raz na 5 lat Uprawnienia budowlane w W trakcie

Tak zwana kontrola piecioletnia polegajgca na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg tg powinno
by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i
piorunochronnejw zakresie stanu sprawnosci potgczen,
osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen,
opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i
aparatéw

odpowiedniej specjalnosci, z

tym ze

kontrole stanu
technicznego instalacji
elektrycznych,
piorunochronnych,
gazowych i urzadzen
chtodniczych, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt. 1 lit.
c, pkt. 2 i pkt. 6 oraz ust.
1b, moga przeprowadzac
osoby posiadajace
kwalifikacje wymagane
przy wykonywaniu
dozoru nad eksploatacja
urzadzen, instalacji oraz
sieci energetycznych i
gazowych. (art. 62 ust. 5)

kontroli, nalezy
dokonac
sprawdzenia
wykonania
zalecen z
poprzedniej
kontroli (art. 62
ust. 1a)

Art. 62 ust. 1 pkt. 4 Bezpiecznego uzytkowania obiektu w
razie wystgpienia okreslonych w art. 61 pkt. 2 czynnikéw
zewnetrznych oddziatywujgcych na obiekt, zwigzanych z
dziataniem cztowieka lub sit natury w wyniku ktoérych
nastepuje obiektu
bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, moggace

uszkodzenie budowlanego lub

spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,

bezpieczenstwa mienia lub sSrodowiska.

kazdorazowo w

przypadku wystgpienia
okolicznosci, o ktorych
mowa w art. 61 pkt 2

Uprawnienia budowlane w

odpowiedniej specjalnosci .

W trakcie
kontroli, nalezy
dokonaé
sprawdzenia
wykonania
zalecen z
poprzedniej
kontroli (art. 62
ust. 1a)




Podstawa prawna, rodzaj | Czestotliwos¢ Kwalifikacje oséb kontrolujacych Uwagi

kontroli (czego dotyczy),

wylaczenia

Art. 62 ust. 1 pkt. 5 W przypadku kottéw Uprawnienia budowlane w odpowiedniej W trakcie
Polegajaca na sprawdzeniu opalanych nieodnawialnym |specjalnosci kontroli, nalezy
stanu technicznego kottow, paliwem ciektym lub statym o dokonac

z uwzglednieniem efektywnej nominalnej sprawdzenia
efektywnosci energetycznej wydajnosci ponad 100 kW - wykonania
kottow oraz ich wielkosci co najmniej raz na 2 lata zalecen z

do potrzeb uzytkowych

W przypadku kottéw
opalanych nieodnawialnym
paliwem ciektym lub statym o
efektywnej nominalnej
wydajnosci 20 kW do 100 kW
oraz kottéw opalanych gazem
- co najmniej raz na 4 lata

poprzedniej
kontroli (art. 62
ust. 1a)

Art. 62 ust. 1 pkt. 6 Ocena
efektywnosci
energetycznej
zastosowanych urzadzen
chtodniczych w systemach
klimatyzacji, ich wielkosci
w stosunku do wymagan
uzytkowych o mocy
chtodniczej nominalnej
wiekszej niz 12 kW.

Co najmniejraz na 5 lat.

Uprawnienia budowlane w odpowiedniej

specjalnosci, z tym ze

° kontrole stanu technicznego instalacji
elektrycznych, piorunochronnych, gazowych
i urzadzen chtodniczych, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt. 1 lit. ¢, pkt. 2 i pkt. 6 oraz ust. 1b,
mogg przeprowadzacé osoby posiadajgce
kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu
dozoru nad eksploatacjg urzadzen, instalacji
oraz sieci energetycznych i gazowych. (art.
62 ust. 5)

W trakcie
kontroli, nalezy
dokonac
sprawdzenia
wykonania
zalecen z
poprzedniej
kontroli (art. 62
ust. 1a)




Podstawa prawna, rodzaj kontroli (czego dotyczy),
wytaczenia

Czestotliwos¢

Kwalifikacje osob

kontrolujacych

Uwagi

Art. 62 ust. 1b
Instalacje ogrzewcze z kottami o efektywnej nominalnej
wydajnosci powyzej 20 kW uzytkowanymi co najmniej
15 lat,
znamionowej

liczac od daty zamieszczonej na tabliczce
kotta, powinny byc¢
lub obiektu
jednorazowej kontroli obejmujgcej ocene efektywnosci

poddane przez

wiasciciela zarzadce budowlanego
energetycznej i doboru wielkosci kotta, a takze ocene
parametrow instalacji oraz dostosowania do funkgji, jaka

ma ona spetniac.

Kontrole te
przeprowadza sie w roku
nastepnym po roku, w
ktorym uptyneto 15 lat
uzytkowania kotta.
Kontrole kottow, ktore z
dniem 31 grudnia 2009
r. uzytkowane sg juz
ponad 15 lat,
przeprowadza sie do
dnia 31 grudnia 2010 .

Uprawnienia budowlane w

odpowiedniej specjalnosci, z

tym ze

kontrole stanu
technicznego instalacji
elektrycznych,
piorunochronnych,
gazowych i urzadzen
chtodniczych, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1 lit.
¢, pkt 2 i pkt 6 oraz ust.
1b, moga
przeprowadzaé osoby
posiadajgce kwalifikacje
wymagane przy
wykonywaniu dozoru
nad eksploatacja
urzadzen, instalacji oraz
sieci energetycznych i
gazowych. (art. 62 ust.
5)




IV OBOWIAZEK PRZECHOWYWANIA DOKUMENTOW

Art. 63 ust. 1 Prawa budowlanego

W1tasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywac€ przez okres
istnienia__obiektu dokumenty, o ktéorych mowa w art. 60, oraz
opracowania projektowe i dokumenty techniczne robot
budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania. Zgodnie
zas z powotanym art. 60 inwestor, oddajgc do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje
wiascicielowi lub zarzadcy obiektu dokumentacje budowy i dokumentacje
powykonawczg. Przekazaniu podlegajg rowniez inne dokumenty i decyzje
dotyczagce obiektu, a takze, w razie potrzeby, instrukcje obstugi i
eksploatacji:obiektu, instalacjii urzgdzen zwigzanych z tym obiektem.

Przez dokumentacje budowy nalezy rozumie¢ pozwolenie na budowe wraz z zatgczonym
projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoty odbioréw czesciowych i koncowych,
w miare potrzeby, rysunki i opisy stuzace realizacji obiektu, operaty geodezyjne i ksigzke
obmiardw, a w przypadku realizacji obiektéw metodg montazu - takze dziennik montazu
(art. pkt. 13 Prawa budowlanego).

Przez dokumentacje powykonawczg nalezy rozumie¢ dokumentacje budowy z
naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robot oraz geodezyjnymi
pomiarami powykonawczymi (art. 3 pkt. 14 Prawa budowlanego).



IV OBOWIAZEK PRZECHOWYWANIA DOKUMENTOW

Art. 63 ust. 2 Prawa budowlanego

W przypadku opracowania Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku o
powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 1.000 m2, ktéry jest zajmowany przez organy
administracji publicznej lub w ktérym sSwiadczone s3g ustugi znacznej liczbie oséb, jak
dworce, lotniska, muzea, hale wystawiennicze, Swiadectwo charakterystyki energetycznej
powinno by¢ umieszczone w widocznym miejscu w budynku. Wtasciciel budynku, z
zastrzezeniem art. 5 ust. 7, jest obowigzany zapewni¢ sporzadzenie Swiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku, jezeli: uptynat termin waznosci Swiadectwa
charakterystyki energetycznego budynku lub w wyniku przebudowy lub remontu budynku,
ulegta zmianie jego charakterystyka energetyczna.(art. 63 ust. 3 Prawa budowlanego).

Zgodnie z art. 5 ust. 7 Prawa budowlanego przepisow przewidujgcych obowigzek sporzadzenia
swiadectwa charakterystyki energetycznej nie stosuje sie do budynkow:

1) podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

2) uzywanych jako miejsca kultu i do dziatalnosci religijnej;

3) przeznaczonych do uzytkowania w czasie nie dtuzszym niz 2 lata;

4) niemieszkalnych stuzgcych gospodarce rolnej;

5) przemystowych i gospodarczych o zapotrzebowaniu na energie nie wiekszym niz 50 kWh/m2/rok;

6) mieszkalnych przeznaczonych do uzytkowania nie dtuzej niz 4 miesigce w roku;

7) wolnostojgcych o powierzchni uzytkowej ponizej 50 m2.



IV OBOWIAZEK PRZECHOWYWANIA DOKUMENTOW

Obowigzek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego wynika z art. 64 Prawa
budowlanego. Ksigzka ta jest dokumentem przeznaczonym do zapiséw dotyczgcych
przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontow i przebudowy, w okresie
uzytkowania obiektu budowlanego. Do ksigzki obiektu budowlanego powinny by¢
dotaczone: protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczace jego
stanu technicznego, Swiadectwo charakterystyki energetycznej oraz dokumenty, o ktérych
mowa w art. 63 Prawa budowlanego (objete obowigzkiem przechowywania).

Ksigzke nalezy prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego niebedacego
budynkiem, ktorego projekt jest objety obowigzkiem sprawdzenia, o ktorym mowa w art.
20 ust. 2 Pr. Bud. (art. 64 ust. 1 Prawa budowlanego).

W mysl art. 64 ust. 2 prawa budowlanego obowigzek prowadzenia ksigzki obiektu
budowlanego nie obejmuje wtascicieli i zarzadcow: budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych, obiektow budowlanych budownictwa zagrodowego i letniskowego,
obiektow budowlanych wymienionych w art. 29 ust. 1 (tj. zwolnionych z obowigzku
uzyskania pozwolenia na budowe), oraz drég lub obiektéw mostowych, jezeli prowadza
ksigzke drogi lub ksigzke obiektu mostowego na podstawie przepisow o drogach
publicznych.

Wz6r oraz sposob prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego okresla rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego.



IV OBOWIAZEK PRZECHOWYWANIA DOKUMENTOW

Art. 93 pkt. 9 Prawa budowlanego
Kto nie spetnia, okreslonych w art. 63 lub art. 64 ust. 1 i 3, obowigzkow

przechowywania dokumentow, zwigzanych z obiektem budowlanym lub prowadzenia
ksigzki obiektu budowlanego podlega karze grzywny.

Zgodnie z § 2 rozp. RM z 16.10.2002 r. w sprawie nadawania pracownikom organéw
nadzoru budowlanego uprawnienn do naktadania grzywien w drodze mandatu karnego
(Dz.U. Nr 174, poz. 1423) ww. wykroczenie moze by¢ karane przez upowaznionych
pracownikow organu nadzoru budowlanego w drodze mandatu karnego.




V. ART. 66. PRAWA BUDOWLANEGO
1. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:
1) moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia bgdz srodowiska albo

2) jest uzytkowany w sposdb zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub
srodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia
- wtasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac
termin wykonania tego obowigzku.
2. W decyzji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1-3, wtasciwy organ moze zakaza¢ uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci do czasu usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci. Decyzja o zakazie

uzytkowania obiektu, jezeli wystepujg okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1i 2, podlega
natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogtoszona ustnie.

,art. 61 i art. 66 prawa budowlanego odnoszq sie do obiektow budowlanych, a nie lokali
znajdujgcych sie w tych obiektach. Generalnie wiec nakazy okreslone w art. 66 tego prawa mogq
dotyczy¢ usuniecia nieprawidfowosci samego obiektu, co w konkretnym przypadku nie wyklucza
natozenia obowigzku wykonania okreslonych robot rowniez w lokalu lub lokalach. Chodzi tu jednak o

takie roboty, ktore majq na celu utrzymanie w nalezytym stanie obiektu budowlanego jako catosci”
(wyrok NSA w Warszawie z dnia 13 lutego 1998 r. sygn. IV SA 757/96)

,hakaz usuniecia nieodpowiedniego stanu technicznego czesci budynku, stanowiqgcego lokal
mieszkalny, moze dotyczy¢ wyfqcznie stanu samego obiektu budowlanego (budynku). Nie moze
wkracza¢ w to, co miesci sie wewngtrz lokalu i jest requlowane przepisami prawa cywilnego,
lokalowego lub spotdzielczego” (Wyrok NSA w Warszawie z 4.03.2002 r. sygn. akt IV SA 908/00).



VI. WARUNKI TECHNICZNE UZYTKOWANIA BUDYNKOW MIESZKALNYCH

Konkretyzacji obowigzkow wtasciciela budynku, w zakresie utrzymania w nalezytym stanie
technicznym instalacji gazowych, przewodow kominowych oraz urzadzen grzewczych i
klimatyzacyjnych dokonano w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkow mieszkalnych .



VI. WARUNKI TECHNICZNE UZYTKOWANIA BUDYNKOW MIESZKALNYCH

Wybrane przepisy:

§ 19. 1. Sposob uzytkowania przewodow i kanatow dymowych, spalinowych oraz wentylacyjnych
powinien:

1) by¢ zgodny z zatozeniami projektu tych przewodow i kanatéw,

2) uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci,

3) zapewniaé bezpieczenistwo uzytkownikdéw lokalu,

4) zapewniac¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali, do ktérych
przylegajg te przewody i kanaty.

2. Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody i kanaty dymowe lub spalinowe oraz wentylacyjne
jest obowigzany:

1) zapewniac ich sprawnosé techniczng i uzytkowa,

2) w przypadku wystgpienia objawéw swiadczgcych o zagrozeniu bezpieczenstwa oséb lub mienia -
zaniechac uzytkowania instalacji gazowej i podjgé stosowne dziatania zaradcze oraz poinformowac
wiasciwe stuzby i wiasciciela o wystgpieniu zagrozenia,

3) systematycznie wykonywaé czynnosci konserwacyjne,

4) informowac wtasciciela budynku o niewtasciwym funkcjonowaniu urzgdzen spalinowych,
dymowych lub wentylacyjnych.

3. Uzytkownik lokalu korzystajacy z przewodow i kanatéw dymowych lub spalinowych oraz
wentylacyjnych moze powierzac¢ naprawe i konserwacje tych urzgdzen wytgcznie osobom
posiadajgcym Swiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odrebnych przepisach.

4. Po przerdébce lub wymianie przewody i kanaty dymowe lub spalinowe oraz wentylacyjne nalezy
poddac kontroli.



VI. WARUNKI TECHNICZNE UZYTKOWANIA BUDYNKOW MIESZKALNYCH

§ 23. W okresie uzytkowania instalacji i urzadzen, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 [instalacji
wentylacyjnych], nalezy zapewniac:

1) petng droznosé i szczelnos¢ przewodow i urzadzen,

2) utrzymanie petnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych,

3) realizacje wymaganych robét konserwacyjnych i remontowych,

4) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontroli i nadzoru,

5) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego instalacji i urzadzen
wentylacyjnych.

§ 26. 1. Kanaty i przewody spalinowe oraz dymowe w budynku powinny by¢ utrzymywane w stanie
technicznym zapewniajgcym skuteczne i niezawodne ich funkcjonowanie.
2. W okresie uzytkowania kanatéw i przewododw, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy zapewniac¢:

1) ich drozno$¢ oraz szczelnosé,

2) realizacje planu remontéw przez osoby posiadajgce kwalifikacje, o ktérych mowa w art. 62 ust.
6 ustawy,

3) nadzdr nad realizacjg robdét konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzér nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacjg zalecen wynikajgcych z okresowych kontroli w
lokalach,

4) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontroli i nadzoru,

5) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tych kanatéw i przewodoéw.



